
Przyłącza wod-kan

PORADNIK DLA INWESTORA ·  CAŁA POLSKA

W Y DA N I E  O G Ó L N O P O L S K I E

PRZYŁĄCZA BEZ BÓLÓW
GŁOWY
Jak sprawnie uzbroić działkę w wodę i kanalizację i nie przepłacić

Opracował: Paweł — czynny projektant z uprawnieniami budowlanymi w

specjalności instalacyjnej, członek Izby Inżynierów Budownictwa. Uprawnienia

i członkostwo możesz zweryfikować w publicznym rejestrze PIIB.



SŁOWO WSTĘPNE: DLACZEGO NAPISAŁEM TEN

PORADNIK

Przez 20 lat projektowania sieci wody i kanalizacji sanitarnej rozmawiałem z setkami inwestorów

indywidualnych. Budują wymarzony dom, mają projekt architektoniczny, ekipę murarską i...

nagle trafiają na ścianę. Ścianę urzędów, wodociągów, gestorów sieci i fachowców mówiących

różne rzeczy.

Słyszałem to tysiące razy: "Myślałem, że to proste – trochę rur i gotowe. Nikt mnie nie ostrzegł,

że to zajmie rok i będzie kosztować trzy razy tyle, ile planowałem."

Ten e-book powstał po to, żebyś Ty tego nie powiedział. Żebyś wszedł w temat uzbrojenia

działki w wodę i kanalizację z pełną świadomością: co czeka, czego wymagać, na co uważać i

jak nie dać się oskubać.

Piszę do Ciebie jak do sąsiada, który zapytał mnie przez płot: "Słuchaj, buduję dom, od czego

zacząć z tą wodą i kanalizacją?" Odpowiem konkretnie, bez owijania w bawełnę.

📌 Jak korzystać z tego poradnika

Rozdziały ułożone są w kolejności działań – od momentu zakupu działki do odbioru

przyłączy przez gestora sieci. Na końcu każdego rozdziału znajdziesz checklistę i

kluczowe ostrzeżenia.

Tabele kosztów pomogą Ci realnie zaplanować budżet.

FAQ odpowiada na pytania, które inwestorzy zadają mi najczęściej.

Możesz czytać od początku lub przeskakiwać do rozdziału, który jest Ci teraz potrzebny.



SPIS TREŚCI

Słowo wstępne: Dlaczego napisałem ten poradnik

Rozdział 1: Co musisz wiedzieć, zanim kupisz działkę

Rozdział 2: Warunki techniczne – pierwszy urzędowy krok

Rozdział 3: Projekt przyłącza – co powinien zawierać i jak go zamówić

Rozdział 4: Budowa przyłącza – nadzór, wykonawcy i typowe pułapki

Rozdział 5: Odbiór i włączenie do sieci – ostatnia prosta

Rozdział 6: Ile to kosztuje? Realne widełki cenowe

Rozdział 7: FAQ – odpowiedzi na 20 najczęstszych pytań

Rozdział 8: Wzory pism i dokumentów

Rozdział 9: Złote zasady – 10 reguł, których należy przestrzegć



ROZDZIAŁ 1: CO MUSISZ WIEDZIEĆ, ZANIM KUPISZ

DZIAŁKĘ

Większość błędów, które kosztują inwestorów grube pieniądze, popełniana jest PRZED

zakupem działki. Albo tuż po – gdy euforię zakupu szybko studzi wizyta u geodety lub w

urzędzie.

1.1. Sprawdź, czy w ogóle możesz się podłączyć

Nie każda działka ma w pobliżu sieć wodociągową i kanalizacyjną. Zanim cokolwiek podpiszesz

u notariusza, zrób wywiad:

Jedź do lokalnego zakładu wodociągów i kanalizacji (ZWiK, PWiK lub gminny zakład) –

zapytaj, czy jest sieć w pobliżu działki i czy istnieje możliwość podłączenia.

Sprawdź mapę zasięgu sieci online – wiele gmin i ZWiK-ów udostępnia takie mapy na
stronach internetowych.

Zapytaj o planowane rozbudowy sieci – czasem sieć jest planowana, ale za 5 lat. To może

Cię drogo kosztować.

Zajrzyj do MPZP (Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego) lub warunków

zabudowy – tam znajdziesz informacje o sposobie odprowadzania ścieków dla danego

terenu.

⚠️ OSTRZEŻENIE: Pułapka działki "z kanalizacją w drodze"

Ogłoszenia często zawierają magiczne zdanie: "sieć wod-kan w drodze". Oznacza to

jedynie, że sieć przebiega pobliską drogą – NIE, że masz do niej prawo podłączenia.

Zdarza się, że:

• sieć jest prywatna (należy do dewelopera) i nie przyjmuje nowych przyłączy,

• sieć jest przeciążona i ZWiK nie wyda warunków technicznych,

• trasa między siecią a działką przebiega przez cudzą nieruchomość.

Zawsze żądaj pisemnego potwierdzenia możliwości podłączenia od gestora sieci!


